URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

Regionalny drad pre tizemné planovanie a vystavbu Presov
Oddelenie Statnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 20358/32901/2026/15.1.2 V PreSove dfia 26.05.2026

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre Gzemné planovanie avystavbu Slovenskej republiky, konajuci prostrednictvom
Regionalneho Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu PreSov, oddelenie Statnej stavebnej spravy
(dalej aj ako ,regionalny urad”), ako vecne a miestne prislusny orgdn Stdtnej spravy prislusny podla
ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9 zdkona €. 25/2025 Z. z. stavebny zdkon a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) (dalej len ,zdkon &. 25/2025 Z. z.“) a
ustanovenia § 58 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,spréavny poriadok”), na zaklade spolo¢ného odvolania Anny Ivankovej
a Ing. Igora Ivanka, obaja bytom Janouskova 26, 080 01 Presov (dalej aj ako ,,odvolatelia“), preskumal
rozhodnutie mesta Pre$ov ¢. SU/9907/184968/2025-5f/175 zo dfia 05.12.2025 a rozhodol takto:

v

Podla § 59 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov zru$uje rozhodnutie mesta Presov ¢. SU/9907/184968/2025-5f/175 zo dria
05.12.2025 a vec vracia spravnemu organu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odoévodnenie:

Mesto Presov, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,,stavebny urad”), vydalo dra 05.12.2025
rozhodnutie ¢. SU/9907/184968/2025-5f/175, ktorym v konani o dodatoénom povoleni stavby podla
§ 88 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zakon“) dodatocne povolilo stavbu: ,,Rekonstrukcia a
obnova gardzi sip. ¢. 9489 a sup. ¢. 9488“ na ulici Janouskovej, na pozemku parc. KN C ¢. 3125/4 a
3125/5 v katastralnom Gzemi PreSov pre stavebnicky JUDr. Martinu Matusovu, bytom Janouskova
5009/26, 080 01 PreSov a MVDr. Vieru Bruriovd, bytom Vazecka 6776/2, 080 05 Presov-Solivar (dalej
aj ako ,stavebnicky”).

Proti uvedenému rozhodnutiu podali v zdkonom stanovenej lehote v zmysle § 54 ods. 1, 2
spravneho poriadku odvolatelia odvolanie, ktorym namietaju, Ze na strane ¢. 4 napadnutého
rozhodnutia v odseku 4 stavebny Urad uviedol, Ze stavebnicky doloZili vysledok pisomného hlasovania
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Janouskova 22, 24, 26 v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v ktorom vacsina vlastnikov suhlasila s realizaciou stavby.
Argumentuju tym, Ze dria 10.12.2025 pri telefonickej komunikécii so sprdvcom bytového domu, s
pracovnikom Bytového druZstva bol overovany stav, ¢i bolo k uvedenému suhlasu s vystavbou garazi
zo strany spravcu bytového domu vyhlasené pisomné hlasovanie v zmysle zékona ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov aZe bolo potvrdené, Ze sprdvca v svojej archivnej
dokumentdcii nedisponuje pisomnou informaciou o zvolani schddze vlastnikov BD a o hlasovani vo
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vztahu k vyjadreniu sthlasu s vystavbou garazi, a Ze nema ani pisomnd dokumentéciu o vyhldseni
pisomného hlasovania k vydaniu sthlasu s vystavbou garézi.

Podla odvolatelov je z uvedeného zrejmé, Ze v predmetnom konani vysledok pisomného
hlasovania v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov predlozeny
nebol.

V zévere odvolania odvolatelia Ziadaju, aby stavebnicky doloZili legitimny vysledok pisomného
hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, v ktorom bude deklarovany suhlas s vystavbou
garazi, v ktorom bude dodrzany zdkonny postup pri vyhldseni a overovani vysledkov pisomného
hlasovania.

Stavebny urad v sulade s § 56 spravneho poriadku upovedomil ostatnych Géastnikov konania
o podanom odvolani ozndmenim &. SU/2382/7361/2026-5f/175/2025 zo dfia 26.01.2026 a vyzval ich,
aby sa k nemu vyjadrili v lehote do 7 dni odo dfia dorucenia.

Vlehote stanovenej stavebnym uradom sa kpodanému odolaniu nevyjadril Ziaden
z ucastnikov konania.

Vzhlfadom k tomu, Ze stavebny Urad o odvolani nerozhodol sam, predloZil ho Regiondlnemu
uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Presov, oddeleniu Statnej stavebnej spravy podla § 57 ods. 2
spravneho poriadku spolu so spisovym materidlom dfia 26.02.2026 listom ¢. SU/2382/18414/2026-
Sf/175/2025 zo dna 23.02.2026.

Regiondlny drad pre izemné planovanie a vystavbu Presov, ako prislusny odvolaci organ (dalej
aj ako ,odvolaci orgdn“), preskimal v sulade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté
rozhodnutie a spisovy materidl tykajuci sa veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok aj odévodnenie
so vSeobecne zavaznymi a v tejto veci aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najma s prislusnymi
ustanoveniami stavebného zdkona a sprdvneho poriadku, ako aj s dévodmi odvolatelov a zistil
nasledovné:

Uvedenému konaniu predchadzako stavebné konanie zadaté dna 21.06.2024 na zaklade
stavebnickami podanej Ziadosti o vydanie stavebného povolenia na zmenu stavby pred dokonéenim.
Spolu so Ziadostou stavebnicky ku konaniu predlozili projektovi dokumentaciu zmeny predmetnej
stavby vypracovanu opravnenou osobou, stcastou ktorej bolo architektonicko — stavebné rieSenie
stavby, statické posudenie a projekt protipoZiarnej bezpecnosti stavby vypracovany Specialistom
poZiarnej ochrany a zavdzné stanovisko mesta PreSov, ako orgdnu uUzemného planovania ¢.
OHA/2024/12117 zo dnia 05.08.2024

Stavebny urad ozndmenim & SU/11572/127870/2024-5f/139 zo dfia 15.07.2024 podla § 61
ods. 4 stavebného zakona oznamil Ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie predmetného
stavebného konania s tym, Ze vzmysle § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od Ustneho pojednavania
a miestneho zistovania a so stanovenim lehoty na uplatnenie namietok. Oznamenie obsahovalo vSetky
potrebné naleZitosti.

Sucastou spisu je: zmluva o zdruzenej dodavke elektriny zo dria 10.05.2023, sprava o odborne;j
prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia €. 223/2/RK/24 zo dria 05.11.2024, vyjadrenie
prevadzkovatela distribu¢nej ststavy VSD, a. .s. €. 26524/2024/5100193326 zo dria 09.10.2024 a ¢.
29999/2024/5101258697 zo dna 11.11.2024, odpoved' spolocnosti VSD, a. s. k zriadeniu pripojky
zariadenia, vyjadrenie statika k realizacii buracich prac zo dria 16.10.2024 a vyjadrenie (k odvolaniu)
majitelov bytov v bytovom dome na Janouskovej ulici, ktory susedi s garazami sup. ¢. 9489 a 9488,
v ktorom uviedli, Ze proti stavbe novych gardzi nemaju namietky.

Nasledne stavebny urad vydal dia 27.09.2024 rozhodnutie &. SU/11572/147849/2024-5f/139,
ktorym podla § 66 stavebného zdkona a § 10 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona (dalej len
»Vvyhlaska €. 453/2000 Z. z.“) stavebni¢kam povolil zmenu dokoncenej stavby ,, Rekonstrukcia a obnova

Regionalny urad pre Gzemné planovanie a vystavbu PreSov| Kiipelna 6663/6 | 080 01 Presov | Slovenska republika
e-mail: podatelnapo@stavebnyurad.gov.sk | www.uupv.sk

Strana2z11



Cislo rozhodnutia: 20358/32901/2026/15.1.2

gardzi sup. ¢. 9489 a sup. ¢. 9488 na ulici Janouskovej, na pozemku parc. KN C ¢. 3125/4 a 3125/5, k.
u. PreSov s odovodnenim, Ze povolenim predmetnej stavby neddjde k ohrozeniu verejného zaujmu,
ochrany prav a opravnenych zaujmov Ucastnikov konania, zaujmov starostlivosti o Zivotné prostredie,
bezpecnosti a ochrany zdravia fudi a poZiarnej bezpecnosti a Ze stavebnicky preukazali vlastnicky vztah
k pozemkom parc. KN C €. 3125/4 a 3125/5, k. 0. PreSov a stavbdm sup. ¢. 9489 a sup. ¢. 9488 na
zaklade listu vlastnictva ¢.10318 a ¢. 10301, k. U. PreSov.

Na zdklade odvolania odvolatelov odvolaci organ v odvolacom konani preskimal uvedené
rozhodnutie stavebného Uradu & SU/11572/147849/2024-Sf/139 zo dria 27.09.2024, ktoré
rozhodnutim ¢.4394/10198/2024-15.1.2. zo dfia 26.02.2025 zrusil. Zrusujlce rozhodnutie odvolacieho
organu nadobudlo pravoplatnost dria 14.03.2025. Dévodom zru3enia rozhodnutia stavebného dradu
odvolacim organom bolo preukazanie skutoénosti, Ze stavebnicky zacali uskuto¢novat stavebné prace
skér ako rozhodnutie stavebného Uradu nadobudlo pravoplatnost, nepredloZenie vyjadrenia
prislusného organu odpadového hospodarstva, ktoré je zavaznym stanoviskom v zmysle § 140b ods. 1
stavebného zdkona a ktoré v danom pripade bolo potrebné na vydanie rozhodnutia v merite veci,
nakolko predmetom postdenia bola aj asanacia stavby dvojgaraze a porusenie § 58 ods. 2 stavebného
zakona.

Ndsledne stavebnicky dria 07.05.2025 Ziadost o vydanie stavebného povolenia vzali spat a dna
03.06.2025 podali ziadost o vydanie rozhodnutia o dodato¢nom povoleni predmetnej stavby, v ktorej
uviedol identifikacné tdaje stavby a projektanta. Ako spdsob uskutoériovania stavby uviedli, Ze stavba
bude realizovana svojpomocne. Zaroven uviedli meno stavebného dozora spolu s jeho prehlasenim, Ze
na predmetnej stavbe bude vykondvat stavebny dozor. Spolu so Ziadostou stavebnicky ku konaniu
predloZili projektovd dokumentaciu stavby vypracovanu opravnenou osobou v maji 2025, sucastou
ktorej je architektonicko — stavebné riesenie stavby, statické posudenie a projekt protipoZiarnej
bezpecénosti stavby vypracovany Specialistom poZiarnej ochrany.

Stavebny trad ozndmenim €. SU/9907/135735/2025-5f/175 zo dfia 21.07.2025 v stlade s § 88a
ods. 1 v spojeni s § 61 ods. 4 stavebného zdkona oznamil uéastnikom konania a dotknutym orgdnom
za&atie predmetného konania a vzhladom k tomu, Ze stavebnému Uradu boli dobré zname pomery

staveniska z predchadzajucich konani aZiadost mu poskytla dostatoény podklad pre posudenie
predloZenej Ziadosti v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od Ustneho pojednavania a
miestneho zistovania a na uplatnenie namietok stanovil i¢astnikom konania lehotu 7 pracovnych dni,
odo dfia doruéenia tohto ozndmenia a suéasne ich upozornil, Ze na neskor podané namietky sa v zmysle
§ 61 ods. 3 stavebného zdkona neprihliadne. Rovnaku lehotu stanovil aj dotknutym organom s
upozornenim, Ze podla § 61 ods. 6 stavebného zakona, ak dotknuté organy v uréenej alebo predlzene;j
lehote nepredloZia svoje stanovisko k povolovanej stavbe, stavebny trad bude mat za to, Ze so stavbou
z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Stavebny urad zdroved upozornil na moZnost
nahliadnutia do podkladov rozhodnutia.

Stavebny Urad po preskimani podanej Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby postupom
primeranym podla § 58 aZ § 66 stavebného zdkona a na zdklade vysledkov konania podla § 88 ods. 4
stavebného zékona vydal diia 05.12.2025 rozhodnutie &. SU/9907/184968/2025-Sf/175, ktorym pre
stavebnicky dodatoéne povolil stavbu: ,,Rekonstrukcia a obnova garazi sup. €. 9489 a sup. €. 9488“ na
ulici Janougkovej, na pozemku parc. KN C €. 3125/4 a 3125/5, k. 0. PreSov s odévodnenim, Ze ndlezZite
zistil vietky skutoénosti ddleZité pre rozhodnutie, Ze starostlivo zvazil ako méze byt dotknuty verejny
zaujem v pripade dodatoéného povolenia predmetnej stavby, Ze v sulade s § 32 ods. 1 spravneho
poriadku si obstaral také podklady pre rozhodnutie, z ktorych vyplyva, Ze dodatocnym povolenim
stavby nebude dotknuty verejny zaujem a Ze dospel k zaveru, Ze stavebnicky splnili vSetky podmienky
pre vydanie rozhodnutia.
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V odvolacom konani stavebnicky dria 04.03.2026 predloZili odvolaciemu organu svoje
vyjadrenie k odvolaniu, v ktorom uviedli, Ze predmetom konania je rekonstrukcia samostatne stojacej
garaze nachadzajlcej sa na pozemku, ktorého su vyluénymi vlastni¢ckami a Ze stavba nie je sudastou
bytového domu, preto nepredstavuje jeho spolo¢nu Cast ani spolo¢né zariadenie a rekonstrukciou
nedochadza k zasahu do nosnych konstrukcii, fasddy ani inych spoloénych &asti bytového domu,
ktorého su aj ony spoluvlastnickami rovnako ako odvolatelia. Z uvedeného dévodu podla nich
neexistuje zdkonnd povinnost zabezpelit hlasovanie vlastnikov bytov ani rozhodnutie Bytového
druzstva. Maju za to, Ze stavebnym zdkonom vyZzadujlce preukazanie vlastnickeho prava k pozemku a
stavbe, resp. sthlas vlastnika dotknutej nehnutelnosti bolo v konani riadne splnené.

Uviedli, Ze vyjadrenia ostatnych spoluvlastnikov bytového domu stavebnému Uradu predloZili
nad rdmec zdkonnych povinnosti, vyluéne za Uéelom preukazania transparentnosti zameru a dobrej
susedskej komunikdcie a Ze tieto vyjadrenia nemaju charakter rozhodnutia organu spréavy domu ani
vysledku hlasovania podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Maju za to, Ze poziadavka ucastnika konania na predloZenie potvrdenia o oficidlnom hlasovani
bytového druZstva je pravne neopodstatnend, kedZe nejde o zasah do spoloénych ¢asti a zariadeni
domu, nejde o nakladanie so spoloénym majetkom, nejde o zmenu ucelu uzivania spolocnych
priestorov, nejde o nadstavbu, pristavbu ani stavebnd Upravu bytového domu a nejde ani o
rozhodovanie o sprave domu ani o majetku v podielovom spoluvlastnictve.

Stavebnicky vo vyjadreni uviedli, Ze predmetna rekonstrukcia sa tyka vylu¢ne stavby na ich
pozemku a Ze skutocnosti, ktoré uviedli boli zndme stavebnému dradu, odvolaciemu orgdnu aj
odvolatelom uz v prvom stadiu konania. Podla nich poZiadavka odvolatelov na predloZenie potvrdenia
o hlasovani presahuje rdmec zakonnych podmienok stavebného konania a nesmeruje k ochrane ich
vlastnickych prav ako spoluvlastnikov susednej nehnutelnosti.

Opétovné namietanie skuto¢nosti zo strany odvolatelov, ktoré nie st pravne relevantné a ktoré
uz boli stavebnému uradu, ako aj odvolaciemu orgédnu zname v predchddzajicom stadiu konania, ma
podla ich nazoru znaky obstrukéného postupu smerujiceho k neprimeranému predlZovaniu konania
bez vecného pravneho dévodu, priéom v stvislosti s tym poukazuji na rozhodnutie Ustavného stdu
SR sp. zn. US 195/2012-66, z ktorého &ast cituju.

Odvolaciemu organu navrhuju napadnuté rozhodnutie ako vecne spravne potvrdit a na
predmetné odvolanie neprihliadat ako na pravne relevantné.

Zéroven dna 14.05.2026 stavebnicky predloZili odvolaciemu organu stanovisko spravcu
bytového domu - BYTOVE DRUZSTVO PRESOV, so sidlom Bajkalska 30, 080 01 Presov, ktoré si vyZiadali
za Ucelom poskytnutia dalSich podkladov pre rozhodnutie o odvolani. V stanovisku spravca uviedol, Ze
po obozndmeni sa s dostupnymi podkladmi a preverenim stavu na mieste samom md za to, Ze povodné
gardze boli postavené na totoZnych parceldch, pricom ich rekonstrukciou v akomkolvek rozsahu
nedochddza k zmene dispoziéného rieSenia a ani umiestnenia aZe je zachovany povodny pddorys
stavieb. Vo vztahu k spbsobu uZivania prilahlého pozemku, ako aj pristupu ku gardzam ak
umiestnenému dazdovému Zlabu a zvodu dazdovej vody spravca uviedol, Ze to povaZuje v celom
rozsahu za primerané a obvyklé a Ze uvedenym spdsobom uZivania stavebnicky podla jeho ndzoru
nezasahuju nad mieru primerand ich existujicim spoluvlastnickym podielom na prilahlom pozemku do
prav aopravnenych zaujmov ostatnych vlastnikov, pricom poukazoval na § 12 ods. 1 zdkona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktory citoval.

Vo vztahu k pripadnej otdzke, ¢i z pohladu spravcu takyto stav vyZaduje osobitny suhlas
ostatnych spoluvlastnikov sprévca uviedol, Ze podla jeho nazoru takyto spésob uzivania pre pristup do
garadzi a zaroveri pre pripadné umiestnenie dazdového Zlabu a dazdového zvodu je primerany
doterajdiemu uZivaciemu stavu a spoluvlastnickym podielom vlastnikov gardzi na prilahlom pozemku
parcela KN C &. 3125/7, k. 0. PresSov a Ze takyto spdsob uZivania nezasahuje do prav a opravnenych
zaujmov ostatnych spoluvlastnikov, a s poukazom na uvedené ustanovenie nepodlieha nevyhnutnosti
osobitného suhlasu schédze vlastnikov, resp. suhlasu udelenému v pisomnom hlasovani. Zaroven
spravca v stanovisku uviedol, Ze mu je zname, Ze stavebnitky zabezpecovali pisomny sihlas
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spoluvlastnikov k vykonaniu rekonstrukcie umiestnenych gardii, a Ze takyto suhlas povaZuje za
primerany a Uplne dostatocny, Ze zriadenie vecného bremena nie je dévodné a Ze nema akékolvek
vyhrady k realizécii rekonstrukcie garazi sup. ¢. 9489 a sup. €. 9488, k. 4. Presov.

Odvolaci orgdn po preskimani napadnutého rozhodnutia, na podklade predlozeného
spisového materidlu stavebného dradu v danej veci zistil pochybenie prvostupfiového organu pri
vyddvani rozhodnutia a to z nasledujicich dévodov:

Podla § 84 ods. 7 pism. b) zdkona ¢. 25/2025 Z. z., doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31.
marca 2025 sa pouZiju na konanie o dodatocnom povoleni stavby vrdtane vyddvania zdvéznych
stanovisk pre tieto konania, ak stavba nesplria podmienky, aby ju bolo mozné povaZovat za stavbu
postavenu v sulade s platnymi predpismi podla doterajsich predpisov, ani podmienky na preskimanie
sposobilosti stavby na uZivanie podla doterajsich predpisov alebo podla pismena a) a viastnik tejto
stavby podd Ziadost o dodatocné povolenie stavby od 1. aprila 2025 do 31. marca 2029.

Podla § 84 ods. 9 zdkona ¢. 25/2025 Z. z., druhostupriovym sprdvnym orgdnom prislusnym
rozhodnut o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla odsekov 4 aZ 8 je
regiondlny urad.

DoterajSimi predpismi sa rozumie najma zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskorsich predpisov a jeho vykondvacie vyhlasky.

V danom pripade, kedZe stavebnicky zacali uskutoéhovat predmetni stavbu bez
pravoplatného stavebného povolenia, v ¢ase pred ucinnostou zakona €. 25/2025 Z. z., jej legalizicia je
v zmysle prechodného ustanovenia § 84 ods. 7 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z. z., mozna len postupom,
ktory pojednava o nelegdlnych stavbach, teda postupom o dodato¢nom povoleni stavby podla
doterajsich predpisov.

Podla § 140 stavebného zdkona, ak nie je vyslovne uvedené inak, vztahuju sa na konanie podia

tohto zdkona vseobecné predpisy o spravnom konani.
Podla prvej vety § 47 ods. 2 spravneho poriadku, vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s

uvedenim ustanovenia prdvneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o
povinnosti nahradit trovy konania.

Vyrok rozhodnutia ma byt jasny, strucny a urcity s obsahovymi néleZitostami tak, ako to uklada
§ 47 ods. 2 spravneho poriadku. Spravny poriadok ustanovuje povinné obsahové nalezZitosti vyroku,
vzdy je potrebné uviest Uplné ustanovenie pravneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo.

Preskimanim odvolanim napadnutého rozhodnutia odvolaci orgén zistil, Ze stavebny Urad vo
vyroku meritédrneho rozhodnutia neuviedol presné ustanovenia pravnych predpisov, podla ktorych
konanie o dodatoénom povoleni viedol.

Stavebny Urad v ozndmeni o zacati predmetného konania ¢. SU/9907/135735/2025-5f/175 zo
dria 21.07.2025, ako aj v odvolanim napadnutym rozhodnuti uviedol, Ze je prislusSnym stavebnym
Uradom podla § 117 stavebného zakona, ktorého Ucinnost ako pravneho predpisu skoncila dna
31.03.2025. V uvedenom oznameni zacatie predmetného konania oznamil Gcastnikom konania a
dotknutym orgdnom podla § 88a ods. 1 stavebného zdkona a vo vyroku napadnutého rozhodnutia
uviedol, Ze rozhodol podla § 88a ods. 4 stavebného zakona.

Nakolko zdkon &. 25/2025 Z. z. nadobudol Géinnost odo dria 01.04.2025 a prechodnym
ustanovenim § 84 ods. 7 a 8 umoznuje aplikdciu stavebného zdkona v niektorych konkrétnych
pripadoch, je nevyhnutné, aby stavebny Urad v takomto pripade, ak zacina konanie po 31.03.2025 vo
vyroku svojho rozhodnutia, ako aj v oznameni o zacati konania, uviedol presné ustanovenie zakona ¢&.
25/2025 Z. z., vzmysle ktorého je prislusSnym spravnym orgdnom na vedenie konania a presné
ustanovenie, ktoré ho opraviiuje zacat konanie podla pravneho predpisu, ktorého platnost skoncila.

Tymto vyrok rozhodnutia a oznamenie o zacati konania trpi vadami, ¢o do ich presnosti
a jednoznaénosti. Odvolaci organ pro futuro upozorfiuje stavebny trad na déslednost pri vyhotovovani
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jednotlivych pisomnosti v konani, pri uvadzani presnych pravnych predpisov, podla ktorych je
prislusnym spravnym orgdnom, podla ktorych konanie za¢ina a podla ktorych rozhoduje v merite veci.
V novom prejednani veci je potrebné uvedené nepresnosti odstranit.

Tymto odvolaci orgdn nechce poukazat na nesprévnost ustanoveni uvedenych stavebnym
uradom v jednotlivych pisomnostiach, ale na ich nelplnost.

Odvolaci organ tymto poukazuje aj na zmatocnost vyroku napadnutého rozhodnutia, nakolko
stavebny Urad meritérnym rozhodnutim predmetnu stavbu povolil, ale vo vyroku rozhodnutia na str.
2 urcil podmienky pre uZivanie stavby podla § 82 ods. 2 stavebného zakona a v podmienke rozhodnutia
¢. 18, prva veta urcil, cit.: ,Po skonceni stavebnych prdc bude okolie rodinného domu uvedené do
pbvodného stavu, za ¢o zodpovedd stavebnik.”

Podla prvej vety § 58 ods. 2 stavebného zdkona, stavebnik musi preukdzat, Ze je viastnikom
pozemku alebo Ze md k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opravriuje zriadit
na riom poZadovanu stavbu.

Podla § 8 ods. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., k Ziadosti o stavebné povolenie sa prikladaju
doklady, ktorymi stavebnik preukazuje, Ze je vlastnikom pozemku alebo stavby alebo Ze md k pozemku
Ci stavbe iné prdvo, ktoré ho oprdvfiuje zriadit na pozemku poZadovanu stavbu alebo vykonat zmenu
stavby, alebo udrZiavacie prdce na nej.

O postaveni stavebnika z hladiska prava k pozemku alebo k stavbe pojednava § 58 stavebného
zakona v odseku 2. Zdkon pozaduje preukazanie vlastnickeho prava alebo iného prava podla § 139 ods.
1, ktoré oprévniuje stavebnika uskutocnit stavbu, ktora je predmetom stavebného konania.

le povinnostou stavebného uradu v konaniach podla stavebného zakona posudit vlastnicke
vztahy k pozemkom navrhnutych na zastavanie, resp. stavbou zastavanych pozemkov. V pripade, ak
stavebnik zacal uskutoériovat stavbu bez stavebného povolenia, zakon poZaduje preukdzanie
vlastnickeho prava alebo, ak ma ist o stavbu na cudzom pozemku, preukazanie iného prava k tomuto
pozemku. Tymto je ochrana vlastnickeho prdva k pozemku v konani podla stavebného zdkona
docielena.

Za vlastnicke pravo sa povazuje aj spoluvlastnicke pravo upravené vust. § 137 — 142
Obcianskeho zakonnika. V pripade, ak stavebnik nie je vacSinovym spoluvlastnikom (nad 50%), je
potrebné postupovat podia § 139 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika. Prvd veta tohto ustanovenia
velkosti podielov, a nie podla poctu spoluvlastnikov (hlav). Ak teda stavebnik nemd k pozemku alebo
stavbe podiel vaési ako 50%, musi doloZit suhlas dalSich podielovych spoluvlastnikov tak, aby dosiahol
vacsinu pocitanu podla velkosti podielov (aspon 51%).

Odvolaci organ preskimanim predloZzeného spisu zistil, Ze stavebny urad aj napriek
upozorneniu na porusenie § 58 ods. 2 stavebného zdkona vrozhodnuti odvolacieho organu ¢.
4394/10198/2024-15.1.2. zo dna 26.02.2025, ani vtomto konani v predmetnej veci nevenoval
dostato¢nu pozornost otazke vlastnickych vztahov.

V rozhodnuti odvolacieho organu ¢. 4394/10198/2024-15.1.2. zo dna 26.02.2025 odvolaci
organ poukazal na skutoénost, Ze stavebny urad povolil stavbu ,,Rekonstrukcia a obnova garaZi sup. €.
9489 a sup. ¢. 9488“ na pozemkoch parc. KN C ¢. 3125/4 a 3125/5, k. U. PreSov, ktorych su stavebnicky
vyluénymi vlastnickami, Ze podla listu vlastnictva ¢. 10301, k. U. PreSov je MVDr. Viera Brufova
vyluénou vlastni¢kou pozemku parc. KN C &. 3125/5, k. . PreSov o vymere 21 m? a garaze so sup. ¢.
9488 a 7e podla listu vlastnictva ¢. 10318, k. U. PreSov je JUDr. Martina MatuSova vylu€nou vlastnickou
pozemku parc. KN C & 3125/4, k. 0. PreSov o vymere 21 m? a garaze so sUp. €. 9489. Zaroveri odvolaci
organ v tejto suvislosti uviedol, Ze z predloZenej projektovej dokumentacie vyplyva, z jej vykresovej
¢asti, z vykresu €. E2.01 Pddorys zakladov, Podorys 1.NP a zo sprievodnej spravy, Ze zastavana plocha
objektu je 42,10 m2. Rovnaka zastavana plocha je uvedena aj vo vykresovej a textovej €asti projektove;j
dokumentdcie vypracovanej v maji 2025 predloZenej v tomto konani.

Tymto odvolaci orgén poukazal na zasah ¢asti predmetnej dodato¢ne povolovanej stavby do
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susedného pozemku parc. KN C ¢. 3125/7, k. 0. Predov, ktory je podla listu vlastnictva & 14052, k. G.
PreSov v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu so
sup. €. 5009 na ulici Janouskova 22, 24, 26, 080 01 Presov. Odvolaci orgédn mal za to, Ze pokial sa
navrhuju pozemky vo vlastnictve stavebni¢ok uplne zastavat, dokonca vonkajsim odkvapovym
systémom — Zfabom a dazd'ovym zvodom bude predmetna stavba zasahovat do pozemku parc. KN C &.
3125/7, k. G. Presov, tymto déjde nielen k zésahu predmetnej stavby do susedného pozemku, ale
zdroven dazd'ova voda bude odvadzand volne na terén, teda na susedny pozemok parc. KN C €. 3125/7,
k. 4. Presov.

Vysporiadanie sa stavebného Uradu stymto vytknutym nedostatkom v odévodneni
napadnutého rozhodnutia, Ze cit.: ,Stavebny urad pripusta odvedenie zraZkovych véd na terén pricom
dazdovd voda bude zasakovat na pozemok stavebnikov a aj na prilahly pozemok KN-C 3125/7 k..
Presov, v ktorom stavebnici maju spoluvlastnicky podiel. Uvedeny pozemok je dvorom na ktorom sa
nachddza travnatd plocha a vzrastlé stromy. Zasakovanie zrdZkovych véd je beZnou funkciu tejto plochy
a stavebny urad nevyZadoval osobitny suhlas ostatnych spoluvlastnikov.” v danom pripade neobstoji.

Nasledne stavebny uUrad v odévodneni rozhodnutia uviedol, cit.: ,Stavebnik doloZil vysledok
pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Janouskovd 22,24,26 v zmysle zdkona
¢. 182/1992 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v ktorom vdcsina viastnikov suhlasila s
realizdciou stavby.”

Tymto stavebny Grad spdsobil zmatoénost oddévodnenia rozhodnutia, ked na jednej strane
uviedol, Ze nevyzadoval osobitny sthlas ostatnych spoluvlastnikov, a hned'v nasledujlcej vete uviedol,
Ze bol doloZeny vysledok pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Janouskova
22,24, 26.

K vysledku pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov odvolaci orgdn
uvadza, Ze tento dokument, na ktory sa stavebny urad v odévodneni rozhodnutia odvoldva sa
v predloZzenom spise nenachadza a teda odvolaci orgéan jeho predlozenie v konani nemohol povazovat
za preukazané, preto ani tvrdenie stavebného Uradu o predloZeni vysledku pisomného hlasovania nie
je moZné verifikovat. Pokial mal stavebny urad na mysli vyjadrenie majitelov bytov k odvolaniu vodi
stavebnému povoleniu & SU/11572/147849/2024-5f/139 zo dfa 27.09.2024, ktoré stavebnigky
predloZili stavebnému dradu spolu s ich vyjadrenim k odvolaniu v predchadzajicom konani, v ktorom
tito vyjadrili sihlas so stavbou novych gardzi, tak tento nie je moiné povaZovat za suhlas, ktory je
vysledkom hlasovania podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Vzhladom k tomu, Ze v predchadzajicom konani, sa vychddzajuc z predloZenej projektovej
dokumentécie uvazovalo s asandciou stresnej konstrukcie a obvodovych stien s tym, Ze na jestvujuce
zdkladové konstrukcie sa postavi typova stavby dvojgardze avzhladom ktomu, Ze nasledne
vychddzajlc z vyjadrenia statika, ako opravnenej osoby vyplynulo, Ze v priebehu buracich prac, po
obhliadke staveniska tento skonitatoval, Ze jestvujice zakladové pasy maju nevyhovujicu hibku
zaloZenia a maju trhliny, bolo statikom navrhnuté odstranit jestvujlce zakladové pasy a navrhovany
objekt zaloZit na novo vybudovanych zakladovych pasoch o hribke 400 mm a hibke 1200 mm od
urovne terénu. Z uvedeného doévodu predmetom rieSenia projektovej dokumentdcie vypracovanej
v méji 2025 predloZenej v tomto konani je navrhnuté nové zakladanie predmetnej stavby v zmysle
vykresu €. E2.01, podla ktorého pédorysné rozmery novych zakladov st o rozmeroch 6,425 m x 6,620
m, o predstavuje sihrnu plochu 42,53 m2,

V zmysle vyssie uvedeného md odvolaci organ za preukazané, ie predmetnd stavba
,,Rekonstrukcia a obnova garaZi sup. €. 9489 a sup. ¢. 9488 na ulici Janouskovej, na pozemku parc. KN
C ¢. 3125/4 a 3125/5, k. 4. Presov tak, ako je predloZenou projektovou dokumentéciou vypracovanou
v maji 2025 opravnenou osobou navrhnutd, zasahuje do susedného pozemku parc. KN C €. 3125/7, k.
u. Predov, ktory je podla listu vlastnictva ¢. 14052, k. 0. PreSov v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stp. €. 5009 na ulici Janouskova 22, 24, 26, 080 01
Predov. Vzhladom k tomu, Ze stavebnicky su podielovymi spoluvlastnickami uvedeného pozemku parc.
KN C & 3125/7, K. U. Predov, avsak v hedostatoénom podiele (kazd4 spoluvlastnicky podiel 1/18, LV
14052, k. 4. Presov), preto je v intenciach vyssie uvedenych ustanoveni potrebné, aby stavebnicky
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preukdzali v novom prejednani veci vlastnicky vztah k pozemku parc. KN C €. 3125/7, k. u. Presov,
vyuZzijuc pritom majoritny princip. Teda, aby predloZili sthlas dalSich podielovych spoluvlastnikov
uvedeného pozemku so zdsahom casti predmetnej stavby do tohto pozemku parc. KN C &. 3125/7, k.

Tu odvolaci orgdn povazuje za potrebné zddraznit, Ze sa nevyZaduje sthlas s predmetnou
stavbou gardzi, ako takou, ,iba“ sthlas so zasahom casti tejto stavby do susedného pozemku parc. KN
C¢&.3125/7, k. G. PreSov.

Uvedeny pozemok parc. KN C €. 3125/7, k. u. PreSov je v podielovom spoluvlastnictve tych
istych osdb, ktoré su vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sip. €. 5009 na ulici
Janouskova 22, 24, 26 umiestneného na pozemkoch parc. KN C €. 3126/10, 3126/11, k. 0. Predov, je
susediaci s tymto bytovym domom a slizi vyluéne tomuto domu, preto je v zmysle § 2 ods. 1 pism. j)
zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov)
prifahlym pozemkom k uvedenému bytovému domu.

Pri preukdzani vlastnickych prav v pripade ako je tento, ked navrhovana stavba, ktord je
predmetom konania zasahuje do prilahlého pozemku bytového domu, sa vychadza zo zdkona o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, nakolko ten je zakladnym pravnym predpisom, z ktorého sa
odvijaju prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch a
spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, zaloZenych v bytovych domoch na
zabezpecenie spravy spolocnych ¢asti domu a spoloc¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, vratane ich udrzby a obnovy.

Podla § 14 ods. 1 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v_dome md prdvo a povinnost zucastriovat sa _na sprdve domu
a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vietkych veciach, ktoré sa tykaju sprdvy domu, spolocnych
Casti domu a spolocnych zariadeni domu, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku
zastavaného domom alebo prilahlého pozemku.

Podla prvej vety § 14 ods. 2 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaju na schédzi vlastnikov alebo pisomnym
hlasovanim; na ucely rozhodovania viastnikov sa za schédzu vlastnikov povaZuje aj zhromaZdenie.

Vychadzajuc z dikcie ustanovenia § 14 ods. 1 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ma kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome prévo a zaroveri aj povinnost
zUcastfiovat sa na sprave bytového domu, ktorej zdkladom je pravo a povinnost hlasovanim
rozhodovat ako spoluvlastnik o spolocnych castiach domu a spoloénych zariadeniach domu,
spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve, pozemku alebo prilahlého pozemku.

V danom pripade preukdazanie suhlasu dalSich podielovych spoluvlastnikov pozemku parc. KN
C ¢&. 3125/7, k. G. Presov (tak, aby dosiahli vaésinu pocitand podla velkosti podielov aspor 51%) so
zasahom casti predmetnej stavby do tohto pozemku bude docielené predloZzenim zdapisnice
z hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v uvedenej otdzke v zmysle zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, ¢im dojde k naplneniu ustanovenia § 58 ods. 2 stavebného zdkona.

K predlofenému stanovisku spravcu bytového domu - BYTOVE DRUZSTVO PRESOV
v odvolacom konani odvolaci organ uvadza, Ze v zmysle zmluvy o vykone spravy uzatvorenej medzi
tymto spravcom a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu so sutp. €. 5009 na ulici
Janouskova 22, 24, 26, uzatvorenej dfia 11.12.2019, spravca nie je opravneny urovnavat nezrovnalosti
vyplyvajlce zo spoluvlastnickych a uZivatelskych vztahov. Z uvedeného doévodu odvolaci orgdn toto
stanovisko spravcu nepovazoval za relevantny podklad v predmetnom konani.

V novom prejednani veci stavebny Urad bude postupovat v stlade s § 58 ods. 2 stavebného
zakona.

Uvedené je zaroven vysporiadanim sa s odvolanim.

Podla prvejvety § 3 ods. 5 spravneho poriadku, rozhodnutie spravnych orgdnov musi vychddzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci.
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Podla & 32 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvny orgdn je povinny zistit presne a tplne skutoény
stav veci a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len
ndvrhmi ucastnikov konania.

Po preskimani predloZzeného spisového materialu odvolaci orgdn mazato, Zze vdanom pripade
stavebny drad neposudil a naleZite nepreveril vsetky skutoénosti déleZité pre rozhodnutie.
Rozhodnutie stavebného Uradu nevychadza zo spolahlivo zisteného stavu veci. V novom prejednani
veci je potrebné uvedené nezrovnalosti a pochybnosti odstranit vzmysle pravneho néazoru
odvolacieho orgéanu.

Podla § 3 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvne orgdny postupuju v konani v sulade so zdkonmi
a inymi prdvnymi predpismi. Su povinné chrdnit zdujmy stdtu a spolocnosti, prdva a zdujmy fyzickych
0s6b a prdvnickych os6b a désledne vyZadovat plnenie ich povinnosti.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zakonmi a ostatnymi
prdavnymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu
veci a musi obsahovat predpisané ndleZitosti. Nakolko predmetné rozhodnutie nebolo vydané v sulade
so zdkonom, doslo k poruseniu uvedeného prdavneho ustanovenia.

Sprdvne konanie vychddza zo zasad, ktoré su uréujuce pre ciele spradvneho konania. Zakladné
pravidla konania sU zdvaznym pravnym nastrojom pre postup spravnych organov a ich
nereSpektovanie alebo opomenutie predstavuje vadu konania, ktord podla svojej zavaznosti moze
viest aZ k zruseniu rozhodnutia. DodrZiavanie zasady zakonnosti (legality) zakotvenej v ods. 1 § 3
spravneho poriadku sa nevztahuje len na hmotnopravne predpisy, ale aj na procesné predpisy
upravujuce podmienky pre priznanie prdv alebo uréenie povinnosti.

Uvedenymi zakonnymi ustanoveniami sa stavebny urad dosledne neriadil, ¢im v jeho postupe
doslo k poruseniu zdkona.

Podla § 47 ods. 3 spravneho poriadku, v odévodneni rozhodnutia sprdvny orgdn uvedie, ktoré
skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi dvahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako

pouZil spravnu uvahu pri pouZiti pravnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal
s ndvrhmi a ndmietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Zasada materialnej pravdy vyZaduje, aby rozhodnutia spravnych organov vychadzali v zmysle
prvej vety § 3 ods. 5 spravneho poriadku zo spolahlivo zisteného stavu veci.

Podla spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat vsetky predpisané obsahové
naleZitosti — vyrok, odévodnenie a poucenie, ak spravny poriadok alebo osobitny zdkon neustanovuje
inak. Rozhodnutie, ktorému chybaju zakladné naleZitosti, je rozhodnutim nepreskimatelnym. Pokial
ide o odévodnenie rozhodnutia, jeho zmyslom a Géelom je zhrnit a zhodnotit vsetky skutoénosti, ktoré
st podkladom pre vyrok rozhodnutia. Odévodnenie méa poskytnut skutkovd a pravnu oporu vyroku
rozhodnutia, jeho funkciou je predovsetkym presved{it Ucastnikov konania o sprdvnosti postupu
spravneho organu a o zdkonnosti jeho rozhodnutia. Osoby dotknuté rozhodnutim spravneho orgénu
maju pravo na také odévodnenie rozhodnutia, ktoré jasne a zrozumitelne dava odpovede na vsetky
pravne a skutkovo relevantné otéazky suvisiace s predmetom konania.

Odvolaci orgdn povaZuje odévodnenie napadnutého rozhodnutia za nedostatotné a
nepresvedCivé a to najma z dévodu, Ze neposkytuje skutkovd, ani prdvnu oporu vyroku rozhodnutia,
¢im doslo k poruseniu § 47 ods. 3 spravneho poriadku, nakolko stavebny urad v iom naleZitym
sp6sobom svoju spravnu Uvahu neoddvodnil.

Podla § 59 ods. 1 spravneho poriadku, odvolaci orgdn preskima napadnuté rozhodnutie v
celom rozsahu; ak je to nevyhnutné, doterajsie konanie doplni, pripadne zistené vady odstrani.

Podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ak su pre to dévody, odvolaci orgdn rozhodnutie zmeni
alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.
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Podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku, odvolaci orgdn rozhodnutie zrusi a vec vrdti spravnemu
orgdnu, ktory ho vydal, na nové prejednanie a rozhodnutie, pokial je to vhodnejsie najmd z dévodov
rychlosti alebo hospoddrnosti; sprdvny orgdn je pravnym ndzorom odvolacieho orgdnu viazany.

Z dikcie uvedenych ustanoveni je zrejmé, Ze odvolaci orgdn ma rozsiahle opravnenia nielen ¢o
do rozsahu prieskumnej ¢innosti, ale aj vo vztahu k spésobu rozhodnutia o odvolani. Odvolaci orgén je
povinny zrusit alebo zmenit nezdkonné rozhodnutie, a to aj mimo rdmca dévodov alebo ndvrhov
odvolatelov. Je povinny zistit désledne skutkovy stav veci a neméZe sa obmedzit iba na to, ¢o tvrdia
alebo navrhuju ucastnici konania. Odvolaci organ postupuje pri preskimani napadnutého rozhodnutia
samostatne a nezavisle od zistenia, hodnotenia a rozhodnutia spravneho organu prvého stupna.

Odvolaci orgén je povinny v odovodneni svojho rozhodnutia, ktorym zrusuje rozhodnutie
prvostupriového orgdnu a vec mu vracia, vyslovit pravny nédzor, ktorym dava zévazny pokyn organu
prvého stupria pre dalSie konanie. Zvyc¢ajne je to povinnost odstranit vSetky nedostatky v zisteni
skutkového stavu a osvojit si pravne posudenie veci podla nazoru vysloveného odvolacim orgdnom.
KedZe v predmetnom konani na prvom stupni sa stavebny urad dékladne neriadil prdvnym nazorom
odvolacieho orgdnu vyjadrenom vrozhodnuti ¢. 4394/10198/2024-15.1.2. zo dfia 26.02.2025
a neodstranil zistené nedostatky, tymto odvolaci orgdn dérazne upozorriuje stavebny Urad, Ze je
pravnym nazorom odvolacieho organu viazany.

Odvolaci organ preskimanim napadnutého rozhodnutia a konania, ktoré mu predchadzalo,
zistil (ako uz bolo vyssie uvedené), Ze stavebny Urad nereSpektoval pravny nazor odvolacieho orgdnu
vyjadreny v rozhodnuti &. 4394/10198/2024-15.1.2. zo dria 26.02.2025 a Ze nekonal v intenciach
ustanoveni § 88a vo vidzbe na § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zdkona v spojeni s § 84 ods. 7 pism. b)
zakona €. 25/2025 Z. z., Uprava ktorych urcuje procesnopravny postup stavebného Uradu a povinnosti
vlastnika stavby, ktory ju uskutoénuje bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim.

Vzhladom na zistené nedostatky v prvostupfiovom konani, stavebny Urad je povinny v novom
prejednani vecou sa opatovne zaoberat, postupovat v sulade so zdkonom, zistené nedostatky odstranit
v zmysle pravneho nazoru odvolacieho organu vyjadreného v tomto rozhodnuti a vydat rozhodnutie,

ktoré zodpoveda zakonu ¢. 25/2025 Z. z., stavebnému zakonu a suvisiacimi predpismi v spojeni so
zdkonom o spravnom konani.

Regionalny Urad pre Gzemné planovanie a vystavbu PreSov, ako odvolaci orgdn v zmysle
§ 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu a zistil v
napadnutom rozhodnuti, ako aj v celom procesnopravnom konani stavebného uradu také nedostatky,
pre ktoré posudil jeho postup ako nespravny.

Vychadzajic z uvedeného bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani kone¢né a
nie je mozné proti nemu podat odvolanie. V zmysle § 7 pism. e) zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny
poriadok, rozhodnutie nie je preskimatelné sudom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditelka
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Toto rozhodnutie sa dorudi u¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu
15 dni na Uradnej tabuli Regiondlneho uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu PresSov. Posledny deri
vyvesenia na Uradnej tabuli Regiondlneho Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu PreSov je driom
dorucenia. Zarover bude rozhodnutie zverejnené na webovom sidle Uradu pre Gzemné planovanie
a vystavbu SR so sidlom vBratislave a na Centrdlnej uradnej elektronickej tabuli
(www.cuet.slovensko.sk). Rozhodnutie sa sucasne zverejni na Uradnej tabuli mesta PreSov a na jeho
webovom sidle.

Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia rozhodnutia Regiondlneho uradu pre Uzemné
planovanie a vystavbu PreSov, oddelenia Statnej stavebnej spravy ¢. 20358/32901/2026/15.1.2 zo dia
26.05.2026.

28. 05 2026

Vyvesené dia: .....cocveveeeeenvienieeeennne ZVESENE AN iuiveirinmismmsiommrsesomsssssinns

Petiatka,-podpiszcimns plincvan ystavbu Peciatka, podpis:

U&astnici konania:

Stavebnicky, vlastnici a spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supis. ¢. 5009
so sup. €. 5009 na ulici Janouskova 22, 24, 26, 080 01 Pre3ov, vlastnici pozemku parc. KN C &. 3125/7,
k. 0. Predov, dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu, stavebny dozor alebo
kvalifikovana osoba, projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.

Na vedomie (bez prdvnych ucinkov v zmysle datumu dorucenia)

01. JUDr. Martina Matusova, Janouskova 5009/26, 080 01 PreSov

02. MVDr. Viera Brufiova, Vazecka 6776/2, 080 05 PreSov-Solivar

03. Anna lvankovd, Janouskova 26, 080 01 PreSov

04. Ing. Igor Ivanko, Janouskova 26, 080 01 Presov

05. Ing. Martin Muransky, Sari$ska 145, 082 21 Velky Sari$

06. Vychodoslovenské vodarenskd spoloénost, a. s., zavod Presov, Kipelna 3, 080 01 Pre3ov

07. Vychodoslovenska distribucng, a. s., Mlynska 31, 042 91 KoSice

08. SPP -distribucia, a.s., Platennicka 19013/2 , 821 09 Bratislava — RuZinov

09. Mesto Predov, odbor hlavného architekta, Hlavna 73, 080 01 PreSov

10. Mesto PreSov, odbor dopravy, Hlavna 73, 080 01 PreSov

11. Mesto Presov, stavebny trad, Hlavna 73, 080 01 Presov — po nadobudnuti pravoplatnosti spolu so
spisovym materialom
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